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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD KRK

GRADONACELNIK

Krk, 10. srpnja 2015.

Gradsko vijeée Grada Krka
- n/p predsjedniku Gradskog vijeca
- Clanovima Gradskog vijeca

Na temelju clanka 48. stavka 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(.. Narodne novine “ broj: 33/01, 60/01, 1 29/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,144/12i 19/13-
procisceni tekst), prosljedujem Gradskom vifecu Grada Krka na razmatranje i usvajanje:
prijedlog Odluke o prodaji zemljista (12 dijela z. & 1231/1 povrsine 1 028,50 m’; 1/2 dijela
2 €. 12313 povrSine 507 m’ i 3138/8654 dijela 7. & 1231/2 povrsine 3138 m’ k.o. Krk)

GRADONACELNIK

Darijo Vasilié, prof.v.r.






PRIVJEDLOG ODLUKE

Na temelju &lanka 35. stavak 1. alineja 6. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj ) samoupravi ( «Narodne novine « broj: 33/01,60/01, 106/03, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/1 1,144/12,19/13 ), ¢lanka 40, Statuta Grada Krka
( « SluZbene novine « Primorsko goranske Zupanije, broj: 28/09, 41/09 ., 13/13,

20/14 ), te nakon provedenog javnog natje¢aja o demu je objavljen oglas u glasilu
« Narodne novine « , broj 73/2015 od 1. srpnja 2015. godine , Gradsko vije¢e Grada Krka,

na sjednici odrzanoj 2015. godine , donijelo je

ODLUKU

Utvrduje se da Je na uvodno navedeni natjecaj za prodaju zemljistaito :
Y2 dijela z.¢. 1231/1 povrsine 1028,50 m2 ; Y4 dijela z.¢. 1231/3 povrSine 507 m2 i
3138/8654 dijela z.&. 123 1/2 povrsine 3138 m2 » Sve k.o. Krk , u naravi neizgradeno
gradevinsko zemljiste u privrednoj zoni grada Krka » za koje nekretnine je utvrdena

odnosno u ukupnom iznosy kupoprodajne cijene od 336.492,00 EUR , u protuvrijednosti u

uvjetom isplate kupoprodajne cijene u iznosu od 50 % y roku od 30 dana ra¢unajuéi od dana
zakljuenja kupoprodajnog ugovora , te u preostalom iznosu najkasnije do 31. prosinca 2015,



1.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

Dostaviti:

1. GP KRK d.d.

Krk , Stjepana Radica 31
2. Odsjek za opée pravne 1
kadrovske poslove
3.Evidencija
4.Pismohrana

Klasa: 944-05/15-01/23
Ur. broj. 2142/01-02/1-15-9
Krk, 10. srpanj 2015.

Predsjednik
Gradskog vijeca
Josip Stani¢i¢
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- skladiftenjeey reme koja bude dementirana,

~ vanjukoju daje osoba oviasten na za zastupanje -

omasmns oglastie stranice NA

885 elektrostruke (dokaz: ovjerene preslike
ugovora o radu, ovjeren preslik uvjerenja o

. struénoj osposoblienosti), te da ima najmanje |
2 djelatnika SSS elektrostruke s polozenom

obukom za rad pod naponom (dokaz: oOvjerene
preslike uvjerenja o zavrienoj obuci operatera _
za rad pod naponom na niskom naponu u
HERW) s edescdmuvnr B aiss
— popis iz kojeg je razvidno kojim strojevima

1 kojom tehnickom premom gospodarski

2 subjektragpo:: el 5 ‘lkmlizvréenjaugovorah

. -~ sokaz da ima u viasni¥tvu ili najmu tehnicki

ispravno najmanje 1 vozilo s platformom
(auto koSara) Cija radna visina platforme

.~ Iznosi minimalno 12 m i Hajmanje 1 vozilo

za prijevoz ]j,udL-OPremai;ma'terijala (dokaz:
preslik knjiZice vozila ili ovjerena preslika -
Ugovora o najnitl vozila, te.ovjerena preslika
uvjerenja o tehnickoj ispravnosti platforme).

I - iZjava ovjerenakod javnogbiljetnika da su
. djelatnici gospodarsk kog subjekts, esposobljeni
- predmet natjecaja. . sl
~ Izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika da
. raspolaze odgovarajuéim rads
i ogradenim skladi$nim prostorom dovolj-

ontl 'm: izvodenje radova koji su

rajucim radnim prostorom

nim za deponiranje

opreme prije ugradnje i

YOra o uspjeSno -
. posit i zadnje 2 godinie's potvrda-
ma naruéitelja. Potvrda o uredno ispunjenim
ugovorima a mora sadtzavati sljedece podatk atke:
naziv i sjediste ugovornih strana, predmet

" ugovora, vrijeme jspunjenja ugovora, navod
- ourednoispupjenim ugovorima. -
- €)dokaz o nekaznjavanju 2

Ponuditelj mora dqstavi_ti 1zjavu o niekaZnja-

gospodarskog subjekta za sebe i za gospodar-

- ski subjekt,. § ovjerenim potpisom kod jévinog
biljeZnika ili n?dlei'nog tijela. ]
* Izjava ne smije biti starifa od 30 dana do

slanja objave, . b
U slu¢aju nudenja zajednicke ponude, svi |
¢lanovi zajednice ponuditelja obvezni su po- :

 jedina¢no dostaviti izjavu.
- f) Jamstvo za ispunjenje ugovora i ozbilj-

nost ponude - bjanke-zaduznica na iznos -

~ 0d 50.000,00 kuna, ovjerena kod javnog bi-

ljeznika, ;

g) Trotkovnik popunjen i ovjeren od podno-
sitelja ponude, i !

h) Parafiran ugovor kao potvrda slaganja s
istim. b Vs

5. Rok za podnosenje ponude jedo 15. srpnja

- 2015, u 13 sati, bez obzira na nadin dostave.

ﬁor‘h'isﬁitu, da ima néjnian‘je 4 djélaini]-(a F

I - Urbroj;

 Grad Krk na temelju dlanka 391. Zakona
VlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Na-

AR
=

6. Kriterij za odabir najpovoljnije ponude:

prihvathiva ponuda s najniZom cijenom. .

7. Ponude se dostavljaju u zatvorenoj omot:- .

nici na adresu: QgéinaiVl%_si-, Povjerenstvo za

provedbu javnog natjecaja za povjeravanje

komunalnih poslova odrZavanja javne rasvjete

- na podruéju opéine Vrsi, Dr, Franje Tudmana
6, 23235 Vrsi, s naznakom: »Za natjeéaj - nie '

otvaraticre (7 i T gLl

8. Nepravovremeno pristigle ponude neée -

se Tazmatrati.

o Otvaranje ponﬁda izvrit é?’-PD\‘rjeren_s'tvd
za provedbu jaynog natjecaja 15. srpnja 2015.

U 13 sati, u sgradi Opéine Vrsi, Dr. Franje
Tudmana 6, u opéinskoj vijecnici. Otvara-

- nju ponuda mogu nazoditi svi ponuditel;i ili

njihovi ovlasteni predstavnici.

10. Obavijest o odabiru najpoveljnijeg. po-
 nuditelja dostavit ée se svim ponuditeljima,
. najkasnije u roku od 8 dana od odabira.
11, Na temelju odluke o odabiru, opéinski
nacelnik ée s odabranim ponuditeljem sklopiti

UgOYOr 0 povieravanju predmetnih poslova.
12. Opéina Vrsizadrzava pravo da, u skladu

_ 5 svojim interesom, 1e prihvati ni jednu
- Ponudu, odnesno ne sklopi ugovor s njednim

ponuditeljem.

Klasa: 944.05/15-01/23 S
; 142/01:02/1-15-7 0d 19 V1. 2015,

(389)

rodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00),
73/00,129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14) i ¢lanka 7.
Odluke o siecan, raspolaganiu | upravianja

 nekretnina u viasni&tva Grada Krka (Slugbene
novine Primorsko-goranske Zupanije broj - |
o

NATJECA]

za .pfodéj_u zemlji§ta.
Predmet natjecaja je: -

1. prodaja 1/2 dijela z.& 12311 koji suvla-
snicki dio uma povriinu od 1028,50 m? 1/2

dijela z.¢. 1231/3 koji suvlasnicki dio ima
povriinu od 507 m® i 3138/8654 dijela z.&.

- 1231/2 koji suvlasnicki dio ima povrdinu od

3138 m? sve k.o. Kk, u naravi neizgradeno
gradevinsko zemljiste koje se nalazi u gradu
Krku, u privrednoj zoni grada Krka, Nekret-
nine se prodaju, kupuju i preuzimaju u za-
tecenom stanju; prema zemlji$noknjiZnom,

- katastarskom kao i stvarnom stanju na dan

objave javnog natjecaja. Nekretnine se kupu-
ju po natelu videno-kupljeno ito isklju¢uje
naknadne prigovore kupca na materijalne i

ODNENOVINE

LIST REPUBLIKE HRVATSKE

Opcina Vrsi |

| pravne nedostatke. Pocetna cljena odredije -
_ se u iznosy, od 72 eura po m> zemljista, u
. protuvrijednosti u kanama prema stednjem =
| * tecaju kuna/EUR Hryatske narodne banke, -
na dan placanja. Osim kupoprodajme cijene
- kupac je duzan platiti i porez na prometne-
_ kxetnina, te druge obveze vezane 7a sklapanje .
1 provedbu kupoprodajnog ugovora. WVlasnik
 preostalih suvlasni¢kih dijelova nekretnina

koje'su predmet. proe

aje je GP Krk d.d. sa

“sjediStenuKrk 0 - - Rlea i
2. Posebni uvjet za zaldjuéenja kupoprodajnog
- ugovora: najpovoljniji ponuditelj duanje .
. 2akljutiti kupoprodajni ugover u roku od 30

dana, ratunajuéi od dana donosenja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja te isplatiti

-~ kupoprodajnu cijenu w iznosu od 50% u roku
0d'30 dana racunajui od potpisa kupoprodaj-
- 1ogugovora, te preostali iznos kupoprodajne

cijene najkasnije do 31. prosinca 2015. ;

| - 3: Pisania ponuda mora sadrzavati: - e
- = Naziy odnosno ime i prezime ponuditelja, A

te OIB

- adresu SJedﬁta odnosno prebivalista

~ izvornik i oviecen preslk rjeSenja o upisu

U sudski registar sa svim prilozima ako je
ponuditelj pravnaosoba- . . -

= ovjeren preslik osobne iskaznice ili putoy-

nice ako je ponuditelj fizickaosoba -
- izn0s Kupoprodajne cijene koju ponuditelj

nudi

- potvrdu Odsjeka za proracun i financije
Grada Krka o tome da ponuditelj nema duga iy
- prema Gradu Krku po bilo kojoj osnovi. e

4. Pisane ponude, u zatvorenim omotnicama,

. moraju prispjeti najkasnije do 10. srpnja .

2015, u 12 sati, na adresu: Grad Krk, 51500

Krk; Trg Josipa bana Jelatiéa 2, s naznakom:

»Ne otvaraj - ponuda za kupnju zemljistas.

; Ponude se mogu dostaviti asobno u pisarnicu
 Grada Krka ili poslati Preporuceno postom.

Otvaranje ponuda izvrsit ée se javno 10, srp-
nja 2015, u 12.30 sati u Pprostorijama Grada
Krka (mala vijeénica) u Krku, Trg Josipa bana
Jelagiéa 2. o3 e i

5. Ponude koje ne udovoljavaju uvjetima

natjecaja kao i nepotpune ponude (koje ne

sadre svu trazenu dokumentaciju) i ponude
prispjele izvan roka nece se prihvatiti.

6. Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditeljd -

donosi Gradsko vijece Grada Krka. Odluka o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet ée se
1u sluaju da u natjecaju sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Odluka o izboru najpovoljnijeg

Ponuditelja objavit e se na web-stranicama

Grada Krka, a dostavit ¢ée se svim ponudi-
teljima pismenim putem. U prilogu odluke

~ dostavlja se i zapisnik o otvaranju ponuda.

_ BROJ 73 < STRANICA3 |




S e e e

e e

i3 smAMCA 4 BRO|73

*: ':”7 -Knten; za odablr najpovol)nlf po

K Narué;tel; Laguna Trade d 0.0

| ‘_ —zasudjelovan;e 15.dana
'1’—zadostavup0nuda 15dama
 Zakon: ZOJN HR

s Elektronicka dostava ﬁonnda Hej ey
' Osoba naru(‘fltelja za kontakt: Marica Bura,

: IAVNA NABAVA

Najpovoljnijom ponudom utvrdit ée se | oni
sa najvisim iznosom kupuprodajne cqene
iznad pocetne. ! '

8. Grad Kk prrdriéva pravo da bez navo-'

denja razloga ne prihvati mjednu pom:du, '
da odbije sve pnstlgle ponude, odnosno da

- ponisti natjecaj.
9. Dodatne informacije onekretmm moguse

dobiti na navedenoj adresi tel (051) 401-111,
7 e-adresa grad krk@n.t scomiBE s v

: ]AVNA NABAVA

goznica, Uvala Soline 1, OIB: 18!

Tel.: (022) 559 900 e-adresa frapa@man- L
1 PO;“ IV'ZA NADMETAN‘}E

nafrapa.hr .
Gmaka!bmJ bro; 1/ IS

relau pognnu modaéa_ _ ;
| Vrsta dokumenta: poziv.za nadmetan]e
Vrsta ugovera Izvodenje radova g

Rok za dostavu zahtjeva:
£ za preuzimanje dokumentacije: 7 dana T

Datum objave: 24.06. ZDIS

tel.: (022) 559-978, mob.; (099) 312_,1 -022,

. e-adresa: prodaja@marinafrapa.hr.

Lagnna Trade d.o.o.
S Rogozmca

(392)

L Naruéitelj Laguna Trade d.oo, 22203 Ro-
goznica, Uvala Soline 1, OIB: 18996348579
Tel:: (022) 559-900, e- adresa frapa@man-

 nafrapahr
~ Oznaka/broj: br. 2/15

Naziv objave: :zgradnja LNT Manna »Gruz«
u Dubrovniku -

U predmetu nabavelmvoden]a radova izvo-
denje armiranobetonskih budenih pilota
( 600, 800 i 1000 mm), u Marini »GruZ«

NARODNE NOVINE 0

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HZRV

A Vrsta dolmmenta~ pﬁzw za nadmetanje i '-"
' - za preuzimanje dokﬂmentaczje 7 da.na i
: Damm"bjave 24. 6. 2015,

| tel: (022) 559-978; mob.: (099) 3121022,
: e:adresa: prodaja@mannafrapahr ;

 Zaken: ZO]'N HR e
_ Elektronicka dostava ponuda ne ;
Osoba narucitelja za kontakt: Marica Bura,
tel.: (022) 559-978, mob:: (099) 3121-022,
e-adresa prodaja@marinafrapa.hr
R I.aguna Trade d.o.o.
; Rogozmca ;

Vrsta ugovora. i

2 Za sudjelovanje 15 dana

= za dostavu ponuda: 15 dana

ONHR . s
i dostaVa ponuda:ne . ,
elj:i za kontakt: Marica Bura,

L

Laguna Trade. d.o.o
% : Rogozmca !

(393)

(397)

POZIV PONUDITEL]IMA (IFB)

Republika Hrvatska

Hrvatske vode -

Projekt zastite od onecliséenja voda u pnabal— \
nom podruciju 2

Zajam 7640/HR

Kanalizacijski sustav Malinska
HV/NCB/K-W-4 - -

glasne stramce

l.man :mmma].m ros; gedﬁnji promet
od 4 milijuna kn (bez PDV:a) u pbsljednje
tri (3) godine; (iv) ponuditelj mora dokazati
dostupnost ili raspoloilvost financijskih sred-
stava - zahtjev za novéani tok: 2 milijuna kn i
sve ostale kako zahtijeva natjecajni dokument.
2. Natjetajna dokumentacija moe se preuzeti
na navedenoj adresi od 6. 7. 2015 nakon
podnoenja pismenog zaht]eva i uz plaéanje

' nepovratne naknade za svaki primjerak:

« iznos od 1.000,00 HRK - na bankovni raiin
Hrvatske vode Zagreb — Zagrebacka banka
Zagreb, racun broj: 2360000-1101425545

.+ iznos koji odgovara iznosu od 1.000,00

HRK u konvertibilnoj valuti na devizni ra¢un
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ZLATKO PAVIC dipl. ing. arh. é s
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SUDSKI VIESTAK GRADEVINSKE STRUKE |

br. ovl. 4. Su - 786/2012 | 3%&{)#&5 - (j ,_ L

Naruéitelj: Grad Krk, Ki. 944-05/15-01/23
Ur. br. 2142/01-02/01-15-3
od 10. lipnja 2015

NALAZ SUDSKOG VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE BR. 63/2015 -
Procjena gradevinskog zemljista u Grady Krku, z. ¢&. 1231/1,2,3 k.o. Krk

IZRADIO:

Zlatko Pavi¢,dipl.ing.arh,

U Njivicama, =travanj2644
{1 "«‘—-rafa‘ 20iS

dipl ing.arh

- 7
Japlenicki put 3
NJIVICE (5?5’

<8



SADRZAJ:

1. OPIS | IZRACUN

2. RJIESENJE O IMENOVANJU

3. DIGITALNE SNIMKE GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

4. PRESLIKA IZVADKA I1Z ZEMLJISNE KNJIGE | POSJEDOVNI LIST

5. URBANISTICKA IDENTIFIKACIJA ( PPU i UPU Grada Krka )



uvopD Temeliem dopisa Grada Krka, Klasa: 944-05/15-01/23, Ur. broj:
2142/01-02/1-15-3. od 10. lipnja 2015 g., Grada Krka, izvr§io sam uvidaj na

nekretnini “ Gradevinsko zemljiste u Gradu Krku, k.¢. 123171, 2, 3 K.o. Krk ;
kao i u pismenu dokumentaciju, kopije katastarskog plana K.o. Krk i vlasnidki list

Za izradu elaborata koristeni su slijededi zakoni, uredbe, odluke i drugi
pisani materijali :

* Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. br. 74 od 18. 06. 2014 )

* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( N.N. br. 79 od 30. 08.
2014 )

* Prostorni plan uredenja Grada Krka (Sl.n. PGZ 7/2007 )

* Hedonistiéki indeks cijena nekretnina ( Bilten HNB br. 210, sije¢anj 2015 )

" Odluke o komunalnom doprinosu Grada Krka (Sl.n. PGZ 42 0d 22.12. 2004 )

* ostalim prateéim propisima.

PriloZen je kratki tehnicki opis u kojem su naznadene glavne karakteristike
nekretnine, te povrsina parcela. Na kraju je zaklju¢ak sa izragunatim trZziSnom

Cijienom, a prema na re¢enim Uputama iz ovog uvoda.
Procjena vrijednosti nekretnine izradunata je u kunama sa preratunom u €

na dan procijene 13. lipanj 2015 godine.



TEHNICKI OPIS

Gradevinsko zemljiste koje je predmet procijene nalazi se u Gradu Krku,
u poslovnoj zoni Sveti Petar. Gradevinsko zemljiste z. &. 1231/1, 2, 3 K.o. Krk,
sa nazivom katastarske &estice , Sv. Petar “ na kojem je katastarska kultura |,
pasnjak , u djelomi¢nom je vlasni§tvu Grada Krka. Zemljiste ima karakter
»neuredenog gradevinskog zemlji§ta“ gospodarske zone-poslovne namjene >K<
na predjelu , Sv. Petar ,. Uvidajem na terenu utvrdeno je da se predmetna
parcela nalazi sjeverno od trgovagkog centra PLODINE cca 200 m po kolskom
putu. U naravi parcele z. 6. 1231/1, 2,3 K.o. Krk u sada$njem trenutku su ravni
pasnjak omeden suhozidom i groma¢ama, u nekim dijelovima pokriven visokom
vegetacijom bez komercijalne vrijednosti. Parcele k.&. 12311, 2, 3 nalaze se sa
sjeverne strane poslovne parcele K1-27, a na sjevernoj granici zahvata Detaljnog
plana uredenja poslovne zone 29 ( Sv. Petar )-

Ovim elaboratom utvrditi ée se vrijednost nekretnine, dakle neuredenog
gradevinskog zemljista, namijenjenog za izgradnju poslovnih gradevina u zoni K,
Sv.Petar.

Neuredeno gradevinsko zemljiSte je gradevinsko zemljiSte u podrugju
definirane namjene sa Planom prostornog uredenja naselja, i Urbanisti¢kim
planom uredenja, ali nisu:

- uredene su javne i zelene povrsine i rijesena opskrba vodom i energijom,
kao i odvodnja otpadnih voda.
- oblikovane su gradevinske &estice prema njihovom poloZaju i obliku

Prilikom izrade procjene , poredbenom metodom , u obzir ée se uzeti
stanje da je predmetna parcela u gradevinskom podruja prema PPU Grada
Krka.

Ukupna povrSina parcela k.6 1231/1,2,3 K. o. Krk u djelomi¢nom

vlasnistvu Grada Krka je 11.725 m2.



IZRACUN VRIJEDNOSTI :

1. Zemlji$na &estica unutar naselja, gradevinska namjena, dio z.&. 1452/85
k.o. Vrh. Naziv &estice ,Sv. Petar”, Katastarska kultura; pasnjak
1. 2. Elementi za izraun vrijednosti 1 m2 zemljita ( Cz)

Srednji te¢aj HNB : 1 EUR-0 = 7,546890

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg
daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vi$e metoda, jedna je osnovna, a ostale
metodesluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA
Troskovna metoda je temeljena na izracunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima,
sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu,
ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz trodkova novogradnje umanjenih za starost i
nedostatke, pripadajuéih uzgrednih trogkova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoénom
metodom, u pravilu poredbenom.

Tro8kovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih ¢estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
bile prodane na istom cjenovnom podrugju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiliezja. Uvjet poredbenosti moze se
zadovoljiti pomocu indeksnih nizova. koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzigne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemiljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih
obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoénih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mijesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA
Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzigtu provodi se prikazom
bitnihpodataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na
trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskovegospodarenja
i kapitalizira pomo¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu
stopu za pojedinu vrstu nekretnine | predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
kojima je svrha stvaranje prihoda.



1.3. S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Uredbi i Pravilniku izabere
se usporedna metoda procjene za procjenu vrijednosti zemlji§ta, a podaci
koriSteni u odabranoj metodologiji i koeficijenti prilagodbe su uobigajeni na
lokalnom trzistu i rezultat iskustvenih saznanja procjenitelja.

2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
2.1. POREDBENA NEKRETNINA — OPIS

Usporedba 1 :

Podrucje Grada Krka, poslovna zona 29 ( Sv. Petar ), procijenjeno je zemljiste
neuredeno gradevinsko podrucje z.¢. 1231 k.o. Krk, povr§ine 2.057 m2 u travnju 2014 g.
na 76,03 €/m2, zemljiste u naselju sa namjenom izgradnje poslovnih gradevina.

Usporedba 2 :

Podrutje Grada Krka, poslovna zona 29 ( Sv. Petar ), procijenjeno je zemljiste
neuredeno gradevinsko podrucje z.¢. 1289 k.o. Krk, povr§ine 1.906 m2 u sijeénju 2015
g. na 60,60 €/m2, zemljiste u naselju sa namjenom izgradnje poslovnih gradevina.

Usporedba 3 :

U Krku, zona Politin, procijenjeno je gradevinsko zemljiste povrsine 1.919 m2 u travnju
2014 g. na 76,23 €/m2, zemljite u naselju z.&. 2305/1 k. o. Krk-grad, sa namjenom
formiranja gradili$ta turisticke namjene ( zona T2, Politin ).

2.2. PRILAGODBA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
a) Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana ............... Il kategorija
b) Ista mjera vrsta i mjera gradevinskog koristenja
( sukladno prostornim planovima ) ............... utvrduje se proporcionalno povrsini

nekretnine
c) PoloZajna obiljezja .................. usporeduju se kroz tabelarni izradun

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima-kupoprodajnim

cifenama
Ostale poznate prednosti-nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM :

Tablica J3: Hedonistiki indeks cifena nekratnina

Stope promjene U odnosu
@ prethodno tromesedie

Godisnje stope pomisne

Bazniindeksi, 2010, =100

Godina | Trompesede | Dbt : : .
Hrvatska | Zageb Jaxdran Hratska | Zageb Jadran Hrvatska | Zagmeb | Jadmn |
2000. 04 83D 380 -2p -15 4.8
2001. 615 854 49,8 19 37 312
2002, 649 679 562 55 37 128
2008, 6.0 708 550 a2 42 -08
2004, 744 780 840 111 102 148
2008, 238 85,5 74,8 12 97 188
2008, ors 017 85,1 77 188 138
2007. 1092 127 99,1 12,0 108 185
2008, 180 1157 1082 35 27 62
2009, 1088 1095 105.8 -33 54 15 2
2010 1000 100,0 100,06 4.1 8.7 53
2011, 93 949 895 =37 -8,1 05
2012 a7 970 979 1D 22 -15
2013, 812 825 784 -18.5 ~14.9 -200 e
201, B - 883 798 183 ima3 218 78 52 -8
Z.u 0,1 817 76,8 -185 -18.4 258 -85 75 4D
atr 795 804 775 -18.8 -18.5 -5 -08 -15 12
4.1 795 705 796 ~144 -14.8 ~188 00 =14 28
2014 1t a4 812 @02 27 4o o T s 130
2.t T8 793 748 28 28 26 08 28 75
ate 815 802 84,3 25 -0 87 47 1.1 129
3.1.l1zraCun vrijednosti zemljista preko hedonisti¢kih indeksa HNB-a: Bilten
214/20156:
Br. Katastarska Povrsina | Kupopro Nadnevak Bazni *Bazni Korekcij Meduvre-
usporedbe Opéina- Naselje | Katastar. -dajna sklapanja indeks indeks s-ki menski
lokacija Cestice Cijena Kupoprodajn na dan na dan faktor izjedna-
m2 €/m2 0g ugovora prodaje | \rednov F=B/A cena cijena
(A) a-nja (B) €/m2
1. Krk Krk 2.057 76,03 Travanj 2014 74,7 *72,4 0,97 73,75
2. Krk Krk 1.906 60,60 Sije¢anj 2015 724 *72,4 1,00 60,60
3 Krk-grad Krk 1.919 76,23 Travanj 2014 74,7 *72,4 0,97 73,95

* dan vrednovanja 13. 06. 2015



PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - TABLICA USPOREDBE

[ opis Procjenjivana Usporedba 1 | Usporedba 2 | Usporedba 3
nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena € 156.392,39 115.572,66 146.285,95
Neto korisna povr§ina  m2 2.057 1.906 1.919
Cijena po m2 u € 76,03 60,60 76,23
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije procjena procjena procjena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 156.392,39 115.572 66 146.285,95
Datum transakcije 2014 2015 2014
Prilagodba prema trzisnim uvjetima Bilten 214/15 HNB 0,97 1,00 0,97
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 73,95
Vlasni¢ka prava vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 73,75 60,60 73,95
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan nepravilan nepravilan nepravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 73,95
Pristup ureden/neureden neureden neureden neureden neureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 73,95
Veli¢ina - 2.057 1.906 1.919
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 73,95

Mikrolokacija

Unutar naselja,

Unutar naselja,

Unutar naselja,

Unutar naselja,

do mora 2,4 km do mora 2,4 do mora 2,4 do mora 0,8
ne uredena km potpuno km potpuno km potpuno
; reden dena neuredena
Infrastruktura inr;?aitrgktu?a inf?ae:tiiktura infra;rigtura
1,10
Buka tolerantna tolerantna tolerantna tolerantna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 81,35
Komunalna infrastruktura U trupu prometnice U trupu U trupu U trupu
prometnice prometnice prometnice
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 81,35
Konfiguracija terena dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 81,35
Orijentacija / osun&anost Istok, dobra Istok-z, dobra | Istok-z, dobra jug
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 81,35

Zagadenje okoli$a

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po 1 m2 73,75 60,60 81,35
Uskladena vrijednost po m2 73,75 60,60 81,35

Vrijednost procjenjivane nekretnine

215,45/3 = 71,82 = 72,00




4. TrZidna vrijednost 1 m2 gradevinskog zemljista : Tv 9z

Tvgz =72,00 €/m2 = ili 543,38 kn/m2

ZAKLJUCAK

Gradevinsko zemljiste u Krku na podrucju Grada Krka, u poslovnoj
zoni K, Sv. Petar, z.¢&. 1231/1, 2, 3, K.o. Krk, u suvlasnistvu Grada Krka
i tvrtke G.P. Krkk iz Krka, prema nalazu viestaka graditeljske struke,

procjenjuje se na trzisnu (prometnu) vrijednost

543,38 kn/m2

Slovima: petstoc':etrdesettrikuneitridesetosamlipazajedanmetaréetvorni
ili

72,00 €/ m2

Napomena : Te¢aj HNB : 1 EUR-0 = 7,546890 kn

IZRADIO:
Zlatko Pavjé, dipl. ing. arh.

U Nijivicama, 13. lipanj 2015 © |
2 ZLATKO PA
?n dipl.ing arh
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o PROIZVODI | USLUGE MISLJENJA | ODLUKE STATUS PREDMETA CESTA PITANJA OVLASTENE OSOBE UPUTE ZA KORISTENJE

LINKOVI

PRETRAGA ZEMLJISNIH

KATASTARSKA CESTICA
KNJIGA

Stanje podataka na dan

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
01.06.2015

Podruéni ured za katastar RIJEKA

QOdjel / Ispostava: KRK

Katastarska op¢ina: Krk MBR 315915 Natrag na odabir opé¢ina

Py N
{ NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

Podaci o katastarskim éesticama

Broj Broj D1 Brojpos. © Adresa katastarske Eestice (nazivrudine,  MNagin uporabe kataslarske Cestice / Povréina Paosebni Primjedba
katastar. kat. plana lista ulice, trgai sl.) Natin uporabe zgrade, kuéni brojevi stavke / m2 prawni
testice zgrade, naziv zgrade rezim
% 12311 2 685 SVPETAR PASNJAK 2.657
Ukupna powrdina katastarske ¢estice 2.087
Ispis Natrag na pretrazivaé
Napomene

"*"je oznaka katastarskih ceslica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske cestice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

lod2 8.6.2015 11:20
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O nama Vijesti Kontakt

0 PROIZVODI | USLUGE MISLJENJA | ODLUKE STATUS PREDMETA

LINKOVI

KATASTARSKA CESTICA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar RIJEKA

Odjel / Ispostava: KRK

Katastarska opéina: Krk MBR 315915

CESTA PITANJA OVLASTENE OSOBE UPUTE ZA KORISTENJE

g &
| NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA )

Podaci o katastarskim desticama

Broj Broj 0.l Brojpos.  Adresa katastarske destice {naziv rudine,
katastar. kat. plana lista | ulice, trgaisl)
. Cestice
% 1z 2 1186 SV.PETAR
% me 2 1156 SV.PETAR
Ispis Natrag na pretrazivad
Napomene

"*"je oaka kalastarskinh cestica koje se vode kao zgradne

- Natin uporabe katastarske estice /
: Natin uporabe zgrade, kuéni brojevi
zgrade, naziv zgrade

MASLINIK

PASNJAK

. Ukupna povsina katastarske Gestice

"D" je omaka koja dolaz uz katastarske estice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

PRETRAGA ZEMLJISNIH
KNJIGA

Stanje podataka na dan

01.06.2015

Natrag na odabir opéina

Powsina . Posebni Primjedba
stawke / m2 pravni
reéim
PRIPIS IZ
4,327 PL
685,788
PRIPIS I1Z
4327 PL
685,788
8.854

RAIMIS 11-M
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i PROIZVODI | USLUGE MISLJENJA | ODLUKE STATUS PREDMETA CESTA PITANJA OVLASTENE OSOBE UPUTE ZA KORISTENJE

LINKOVI
KATASTARSKA CESTICA PRETRAGA ZEMLJISNIH
KNJIGA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Stanje podataka na dan

01.06.2015

Podruéni ured za katastar RIJEKA

Odjel / Ispostava: KRK

Katastarska opcina: Krk MBR 315915 Natrag na odabir opéina

' ~
{ { NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA }

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Broj D.1 Broj pos. Adresa kalastarske Cestice (nazivrudine,  Nadin uporabe katastarske destice / Powrdina Posebni Primjedba
katastar, kat plana lista ulice, trga i sl.) Nacin uporabe zgrade, kuéni brojevi stavke / m2 prawni
testice zgrade, naziv zgrade rezim
%:; 1231/3 2 685 SV.PETAR PASNJAK 1014
Ukupna powsina katastarske destice 1.014
Ispis Natrag na pretrazivac
@
Napomene

"*" je oznaka katastarskih Gestica koje se vode kao zgradne
"D" je oznaka koja dolazi uz katastarske ¢estice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

lod2 8.6.2015 11:22



2002, 56,2
2003, 559
2004, 84,1 "1 102 14,7 i s i
2005, 828 855 748 1,2 87 18,8 A A= -
2008. 975 101,7 85,1 17,7 189 138 2 o -
2007, 1082 127 99,1 12,0 108 184 - ” -
2008, 1130 18,7 1052 a5 27 82 i - iy
2000, 1088 1095 1088 -38 54 i5 L e iu
2010, 1000 100,0 100,0 81 -7 A o i i
2011. %83 g 85 a7 5,1 -05 o = &
2012, 973 70 979 10 22 -8 il v e
2013 812 &5 784 -185 ~15,0 -189 o s iy
2014, 73 80,1 77 24 29 - 08 - — -
2014, L 74 81,2 6,3 -8z -8,0 -132 27 21 ~130
24 778 703 747 -28 28 -25 os 23 78
s 815 802 844 B -03 as 47 11 130
40 805 798 ws 12 00 38 “13 -08 22
2015, 14 783 8,3 724 12 0,1 45 ~2.8 2.2 -123

Tablica J4: Prosje¢ne mjesetne neto place
u tekuéim cijenama, u kunama

2002 prosinac 3.5%0,0 98,0 1072 1050
2003 prosinac 40450 9, 1054 1089
2004 prosinec 43120 99,1 1088 1088
2005, prosinac 44730 73 103,7 1049
2008 prosinac 4780 970 1059 1082
2007, prosinac 49580 96,6 1047 1082
208 pmsines 84100 1003 108,31 1070
2000, prosinac 53820 %8 09,1 1026
2010, prosinac 5.450,0 978 101,7 100,68
2011. prosingc 5.483,0 8.9 1008 1018
2012, prosinac 8487,0 88,8 " 998 00,7
2013,  prosinac 55580 088 1013 1007
‘2014, o2igak 5510 1014 B ¥ 099
traver) 5.497,0 %99 1003 1000
svibanj 5497.0 100,0 885 . 887
ipary 55580 0,1 10,3 1000
srpen| 55300 895 1005 100,1
lu_wcg 55160 89,7 100,1 100,1
fujan 54420 88,7 1003 100,1
Hstopad 558320 1017 1005 100,1
studeni 56320 1018 100,0 100,1
prosinac 57160 1015 102,9 1003
2015, sfolan] 5.858,0 89,0 1019 1019
veiata 55850 08,4 1025 1022
trvor: DZS




; BEPUB-L]KA-VATSKA ‘ &
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA ‘ g
Zrtava fadizma 7

Broj:

Rijeka, 4-Su-786/2012
Predmet:
' 26. veljace 2013. godine

e tan ters b 3

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanka 140 b
stavak 1 Zakona o sudovima (NN br. 150/05, 16/07; 113/08, 153/09, 116/10, 122/10- :
proCiSceni tekst, 27/11 i 130/11) i &lanka 11 Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(NN br. 88/08, 8/09, 126/11 i 120/12), donosi

A

RIESENJE

B BTt e i

ZLATKO PAVIC, dipl.ing.arh. iz Njivica, Japleni¢ki put br. 37, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine za
podrucje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje
Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Zlatko Pavié, radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i uz molbu je priloZio potrebnu
dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i
utvrdio da je Zlatko Pavi¢, imenovan stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke 7
rjeSenjem ovog suda posl. br. 4.Su-1188/08 od 26. veljace 2009. godine, a buduéi i {id
nadalje postoji potreba za stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke, valjalo je

rijesiti kao u izreci. £
{
R ; |

C ‘mPRE DISJEDNIK SUDA: |

’ & b. ‘ -
& E e I

A Y
<« S6lik Misulin, dipl. jur.

—
e e e e e I R 0 P T, " s ot oo

Rjesenje dostaviti:

1. Zlatko Pavié iz Njivica, Japleni¢ki put 37;3&@} |
2. Op¢inskim sudovima—svima, /3% 14
3. Ministarstvu pravosuda - Zagreb ‘






